LEGENDE (als Bestandteil zum Bebauungsplan)

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf:

- dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 S. 137)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434, ber. 1998, S. 270)

- der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung angegeben. Die

Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden textlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58).

Nutzungsschablone:

a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise d b
o) Dachform

d) Dachneigung
e) Zahl der Vollgeschosse e f
f) Grundflachen- / GeschoBflachenzahl
g) Laufende Nummern der Nutzungsschablonen EI

A: PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach Planzeichenverordnung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § & BauNV0) )

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 der BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden gem3B &1 Abs. Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Hochstwerte und MaBnahmen festgesetzt:

Grundfachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO0) GRZ 0,4 @
GeschoBflachenzahl GFzo08 *

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (& 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0)

als romische Ziffer z. B. Il = hgchstens zwei Vollgeschosse II'=E + D (Kniestock max. 1,15 m)
oder Il=E +1

max. Kniestockhohe von 0K RFB bis OK FuBpfette =115 m

max. Firsthohe =10,00 m

Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB der Gebaude darf bergseitig nicht Uber 0,30 m iber best. OK Gelande liegen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0)

Offene Bauweise o
Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen zulassig
(8 22, Abs. 2 BauNV0)

Baugrenze
(die Geltung des Art. 6 + 7 BayBO wird angeordnet)

Dachform

Flachdach nicht zulissig B
Dachneigung (von - bis / Hdchstgrenze) 18° - 48°
Firstrichtung oder um 90° gedreht <>

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Sichtflachen (von der Bebaung freizuhaltende Grundstiicksflachen;
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedung max. 0,80 m Hohe und Pflanzbeschrankung max. 0,80 m Hohe

Hauptversoraungs- und Hauptabwasserleitungen mit Bezeichnung der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entsorgen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(e

ﬁlrivafe Flache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern nach
aBgabe der Artenliste des Landratsamtes Coburg zur Pflicht gemacht wird,
unter der Bedingung der biotopgerechten Pflege.

Evfl. Einzaunungen sind nur bauplatzeinwarts hinter dem Griinstreifen zulassig.

. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes .(§ 9 Abs. 7 BauGB)

LA
411

413

4.2

4.3

7.

B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

In Erganzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen gefroffen:

Nebenanlagen

Vorbauten fir Mill und Wertstoffe sind in bauliche und gartnerische Anlagen zu integrieren.

Stellplatze
Es wird ein Stellplatzschlissel von mind. 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt.

Dachform

Bei Doppelhdusern ist ein profilgleicher AnschluB vorgeschrieben.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)
Baugestaltung
Hauptbaukdrper

Anbauten sind als eigene, untergeordnete Baukorper bis zu einer Tiefe von 3,50 m - auch mit vom Hauptdach abweichender
Dachneigung - zuldssig.

Nebengebaude
Garagen sind in ihrer Dachform dem Hauptgebaude anzugleichen.

Carports sind mit Flachdach zulassig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, miissen einheiflich gestaltet werden.
Fur die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage maBgebend.

AuBenwande

Die Wande der Hauptgebaude sind zu verputzen, mit Holzverschalung oder Sichtmauerwerk zu versehen. In Teilbereichen
ist eine Verkleidung mit Schiefer zulassig. Holzhduser sind zulassig.

Einfriedung

Am Ubergang von privaten zu offentlichen Flichen sind nur Zaune im Abstand von 0,50 m zum StraBenraum

mit senkrechten Elementen und einer Hohe bis 1,50 m, Natursteinsockel bis 0,50 m Hohe und freiwachsende

Hecken zul3ssig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune ohne Sockel bis max. 1,50 m Hohe zuldssig. Sie sollen dann
mit Strauchern und / oder Rankpflanzen eingegriint werden.

Befestigung von Flachen, Bodenschutz, Oberflachenwasser

Befestigte Flachen auf privatem Grund sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Sie sind nur in wasserdurchlassiger
Form zuldssig. Garagenvorplatze sowie befestigte Flachen, sind nur als wassergebundene Decken (mit oder ochne
Abstreuung bzw. Schotterrasen ) oder als Pflasterbelag zulassig.

Die Flachen von nicht Uberdachten Stellplatzen diirfen nur als wassergebundene Decke, Schotterrasen oder
GroBsteinpflasterung mit Rasenfugen befestigt werden.

Niederschlagswasser von den Dachern ist soweit es die Grundwasserverhaltnisse zulassen nicht in die Kanalisation
einzuleiten, sondern iber Sickeranlagen den Untergrund zuzufiihren.

In diesem Zusammenhang wird auf die “Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NFreiV vom 01.01.2000),
veroffentlicht im Bayer. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 3/2000, verwiesen.

Griinordnung ( 89 Abs. 4 BauGB in V. m. Art. 3 Abs. 2 NatSchG )
Offentliche Flichen

Bei allen offenflichen Flachen wird eine naturnahe Eingriinung mit heimischen Gehaolzen festgesetzt.
(siehe Artenliste LRA Coburg)

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer groBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum,
unter Bertcksichtigung der Artenliste vom Landratsamt Coburg, zu pflanzen.

Fir Einzelbaumpflanzungen solle eine “Haufelung im Sinne eingesprengter Griinzonen” im Baugebiet angestrebt werden.

Artenliste des LRA Coburg

“Hecke auf Normalstandort” (N)

Niedere Straucher: Baume:

Cornus san?uinea - Roter Harfriegel Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Lonicera xylosteum - Roter Heckenkirsche Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus spinosa - Schwarzdorn Prunus avium - Vogelkirsche
Rosa arvensis - Feldrose Pyrus pyraster - Wildbirne
Rosa canina - Hundsrose Quercus robur - Stieleiche
Rubus fruticosus - Brombeere Tilia cordata - Winterlinde
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Hohe Straucher:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus befulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen aller Art, sowie Z3aune, Stapel und
sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine groBere Hohe als 0,80m uber der Fahrbahn erreichen.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen von Gebduden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Grundwasser

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Auf die Anzeigepflicht Eem. Art.34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine Grundwasser-
absenkung soll nicht erfolgen. Fiir evtl. Dranleitungen ist dann ein eigenes Ableitungssystem zum ndachsten Vorfluter

bzw. bei Trennnsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen.

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

C: EMPFEHLUNGEN / HINWEISE / PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Empfehlungen
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB eine okologische Bauweise empfohlen wird.

Es wird empfohlen die Dachflachen mit rdtlichen Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken.
Als Bedachung der Anbauzonen ist auch Verglasung oder Blech zulaBig.

Dachaufbauten sollten vom Gebauderand mind. 1,50 m und untereinander mind. 0,80 m entfernt sein.
Es wird empfohlen auch auf privaten Pflanzflachen die Artenliste des Landratsamtes Coburg zu beachten.
Weiterhin wird empfohlen die Baume im hinteren Gartenbereich zu pflanzen, um durchgdngige Griinziige zu schaffen.

Entlang der BergstraBe wird empfohlen auf Privatgrund im Abstand van ca. 20,0 m einen groBkronigen Laubbaum
zu pflanzen, um der BergstraBe eine alleeartige Raumwirkung zu geben.

Es wird ausdriicklich empfohlen, daB anfallendes Regenwasser in Teichen gesammelt und zum GartengieBen o. dgl.
verwendet wird. Pro 100 m? Dachflache sollten ca. & m’ Regenwasserspeicherung vorgesehen werden.

Regenwasserzisternen sind wiinschenswert. Um spdtere Mehrkosten zu vermeiden, wird empfohlen, einen zweiten Wasser-

kreislauf zur Nutzung des Regenwassers fir Toilettenspilung unter Beachtung der geltenden Vorschriften einzubauen,
Hinweise

Im Bereich der Planung sind archalogische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich
jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und / oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Diese genieBen den Schutz des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1und Art. 8 Abs. 1-4 DSchG.

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichfet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der
unverziglichen Anzeige bei der Archalogischen AuBenstelle Oberfranken, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel. (09 51) & 09 50, Fax: 0951/40 95 30, unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere

Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DschG), die bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen sind.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume in mindestens 2,50 m Entfernungen von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG erforderlich.

Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie StraBen- und Grundsticksbegrenzungen sind nachrichtlich ibernommen und zur
MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Hof

Die Dichtigkeit der privaten Hausanschliisse an die dffenfliche Kanalisation muB gewahrleistet sein und nachgewiesen
werden.

Hinweis des Staatlichen Gesundheitsamtes
Auf die Mdglichkeit der Sonnenenergienutzung und den Einbau schadstoffarmer Heizungssysteme wird hingewiesen.

Ausnahmen und Befreiungen sind gem. § 31 BauGB in Absprache mit der Gemeinde Itzgrund maglich
soweit sie nicht storend auf das Gesamtkonzept wirken.

Hinweis des Amtes fiir Landwirschaft und Erndhrung Coburg

Mit Einwirkungen durch die bei der Bearbeitung enftstehender Geriiche und Staub zu rechnen und zu dulden.

3. Hinweise / sonstige Planzeichen

vorhandene Wohngebaude

vorhandenes Nebengebaude

vorgeschlagene Gebiudestellung im Baufeld I[l

vorgeschlagene Gebdudestellung fir Garage m GA
Einfahrten v
Grundstiicksgrenzen

vorhanden ————

geplant e e —
Flurstiicksnummern 3726
Hohenlinien mit Hohenangabe iiber NN 85—
MaBzahl in Meter 5504

vorgeschlagener Standort fiir Pflanzgebote

Baume O
@9

Straucher

D: VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Itzgrund hat in seiner Sitzung vom 30.05.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Weinberg II” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes “Weinberg II” in der Fassun% vom 20.07.2000 wurde mit der Begriindung
gem. § 3, Abs. 2 BauGB MaBnahmen G in der Zeit von 07.08.2000 bis 15.09.2000 dffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die Trdger dffentlicher Belange beteiligt.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Birgermeister

Die Gemeinde Itzgrund hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ............ den Bebauungsplan
“Weinberg II” gem. § 10, BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Birgermeister
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Oatum: Lt. BeschluB vom: gez.: gepr.:
Aufgestellt, den 30.05.2000 D. Langbein C. Bardin
1. Anderung 19.07.2000 20.07.2000 D. Langbein C. Bardin
2. Anderung 05.10.2000 05.10.2000 D. Langbein C. Bardin
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