Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

und Griinordnungsplan
"Agrovoltaikanlage am Feldhut”
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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Grenzen des raumlichen Geltungsbereich (§9 (26) 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(89 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 11 und §16 ff BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Agrovoltaik

M max. Maximale Gesamththe der Solarmodule
G max. Maximale Gesamththe der Technikgebaude

FD/PD/SD Flachdach oder Pultdach oder Satteldach (ggf. kl.Stall)

Bauweise , Baulinien, Baugrenzen (§ 22,23 BauNVO u. § 9 (1)2 BauGB)

/
Textteil - B

Baugrenze

Griinflachen(§9 (1) 15, 20, 25 BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§9 (1) 15, 20, 25 BauGB)

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen mit Ausgleichsmalnahmen),3 reihige
Heckenpflanzung

Nachrichtliche Ubernahmen

grenzpunkt grenzpunkt

genau sonstiger
Marke, allgemein (
Stein, Grenzstein []
Ohne Marke °

Katasterfestpunkt

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

— 370 — Hohenlinie mit Hohenangabe

geplanter Zaun

geplante Modulreihen
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.08.2021 im
Amtsblatt Nr. 16/2021 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2021 hat in
der Zeit vom 20.08.2021 bis 17.09.2021 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2021 hat
in der Zeit vom 20.08.2021 bis 17.09.2021 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

08.08.2022 bis 16.09.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2022 wurde mit der Begrlindung
sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen und
Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis 23.09.2022

offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 12.08.2022 im Amtsblatt Nr. 16/2022 bekannt gemacht.
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich vom 22.08.2022 bis 23.09.2022
im Internet unter https://www.itzgrund.de/aktueIIes/aktuelie—bauleitplanung.htm|

zuganglich gemacht.

. Die Gemeinde ltzgrund hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.11.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.11.2022 als Satzung

beschlossen.
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Birgermeister

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 08 .05. 2 Z,gemal § 10 Abs. 3
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt Nr. A8

hingewiesen.
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Nutzung
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Baumassen- ,
Jahl BMZ Bauweise

max. Zahl der | Dachform und
Wohng. je Geb. |  Dachneigung

private Grinflachen zur Entwicklung von Extensivgrinland

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur

geplante Nebengebaude/-anlagen zur Erzeugung, Speicherung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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D)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art und MaR der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB, §§11 bis 23 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebiets wird
entsprechend der BauNVO §11 als Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung "Agrovoltaik" der kombinierten Nutzung
fur Landwirtschaft, Erzeugung Erneuerbarer Energien durch
Photovoltaik und deren Nutzung, Speicherung oder Veredelung
festgesetzt.

Zulassig sind damit: Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

(z.B. Beweidung, Fruchtanbau,...), Errichtung von
Photovoltaikfreifeldanlagen und Nebenanlagen/-gebauden fiir
Bewirtschaftung, Betrieb, sowie Speicherung, Nutzung oder
Veredelung des erzeugten Stroms.

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend §16 und 17
BauNVO fiir Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt.

Bauweise

Die zulassige Modulhéhe wird auf eine Hohe von max. 3,50 m
festgelegt. Die maximale zuléssige Hohe der Module inklusive
Module, wird gemessen zwischen der Gelandeoberflache und
der Oberkante der schrég gestellten Photovoltaikmodule.

Die Héhe der sonstigen baulichen Anlagen, wie Nebenanlagen,
darf 4,50 m nicht tGberschreiten. ( z.B. Wechselrichtergebaude)

Fiir Nebenanlagen(z.B. Wechselrichtergebaude, Trafo, Strom-
veredelung, Wege) sind Grundflachen von 1000 m? zulassig.

Zum Schutz des Bodendenkmals ist eine Griindung einzusetzen,
welche bei Montage und Demontage zu moglichst keiner
Vermischung von Erdschichten fihrt (z.B. Schraubfundamente,
Magnelis beschichtete Rammfundamente,...).

Eingebrachte Stiitzen sind dabei mit einer Schutzmanschette am
Erdlbergang zu versehen, um Auswaschungen in den Boden zu
reduzieren. In einem Zeitraum von bis zu 2 Jahren vor Baubeginn ist
der PH-Wert des Bodens zu bestimmen, bei Bedarf bis Baubeginn
auf einen Wert zwischen 6-7 zu bringen und entsprechend zu
dokumentieren.

Bei freistehenden Transformatoren sind Trocken- oder esterbeflllte
Oltransformatoren aus Grinden des Wasserschutzes vorzuziehen.

Je nach Art und Umfang einer geplanten Power-to-X Anlage sowie
der Lagerung derer Erzeugnisse (z.B. Wasserstoff) kdnnen
zusatzliche Genehmigungen erforderlich sein. Daher sind vor deren
Errichtung die entsprechenden Unterlagen der Unteren
Immisionsschutzbehdrde des Landratsamtes Coburg schriftlich
vorzulegen und gegebenenfalls erforderlichen Genehmigungen
einzuholen. Im Besonderen wird auf die Verordnung Uber
genehmigungsbeddirftige Anlagen (4. BImSchV) und die
Storfallverordnung (12. BImSchV) verwiesen.

Anlagen und Anlagenteile, die Larm und Erschitterungen erzeugen,
sind analog zum derzeitigen Stand der Technik auf dem Gebiet des
Larm- und Erschiitterungsschutzes derart zu errichten, zu betreiben
und zu warten, dass von lhnen ausgehende Emissionen die
gebotenen Larmschutzhdchstgrenzen nach DIN 18005 in
angrenzenden Wohn- und Mischgebiet, vor allem der
nachstgelegenen Oskar-Schramm-Schule, wahrend des Betriebs um
min.10 dB unterschreiten.

Bei der Planung und Durchfiihrung der Mafnahmen sind die
Anforderungen der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwendung
von Bodenmaterial), DIN18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau)
und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauvorhaben) einzuhalten.

Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Eine bodenkundliche Baubegleitung soll die Einhaltung der DIN -
Vorschriften sicherstellen. Eine Vermeidung von Verdichtung und
damit einhergehender verringerter Infiltrationsleistung und erhdhtem
Oberflachenabfluss ist besondere Beachtung zu schenken.

Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlielich Wasser ohne
Zusatze verwendet werden.

Bei Erdarbeiten durchbrochene Deckschichten sind mit dem
urspriinglichen Boden wiederherzustellen; bevorzugte Sickerwege
dirfen nicht entstehen.

Die verwendeten Baustoffe diirfen keine auslaugbaren oder
abschwemmbaren wassergefahrdende Stoffe enthalten.

Auffilllungen zur Nivellierung des Geléndes - soweit unvermeidbar -
diirfen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen;
eine Verwendung von Recyclingbaustoffe ist nicht zulassig.

Fiir die Montage und Befestigung (Rammpféhle und Konstruktions-
elemente) der Module ist eine korrosionsfeste Oberflachen-
beschichtung (z.B. Magnelis) zu verwenden.

Wegen des teilweise kiesigen oder sandsteinhaltigen Untergrundes
ist bei Rammtiefen >1,3 m ein Vorrammen erforderlich, da ansonsten
mit erhdhtem Abrieb der Beschichtung zu rechnen ist.

Der Riickbau der Anlage ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren.

Es ist zur ST2204 eine Bauverbotszone von 13 m ab Fahrbahnkante
einzuhalten, dies betrifft nicht die Begriinung.

In dem lila schraffierten Bereich sind MaBnahmen zur Abflussver-
zogerung bzw. zur besseren Versickerung von Niederschlagen bei
Starkregenereignissen zu treffen.

Das Wasser des Brunnes ist ab Baubeginn bis 3 Wochen nach
Einbringen der Rammpfahle auf E. Coli,Enterokokken, Clostridium
Perfringens, Coliforme Bakterien, Farbung, Geruch, Geschmack,
Koloniezahlen bei 22°C und 36°C, Elektrischen Leitfahigkeit,
Tribung, pH-Wert zu untersuchen. Die Proben sind am Brunnenkopf
zu nehmen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert vorzulegen.

Der Baubeginn ist dem Gesundheitsamt 3 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen.

Einfriedung

Die Zaunhohe wird auf max. 2,50 m begrenzt.
Einfriedungen sind dabei mit einer Bodenfreiheit von 15 cm
ohne Sockel herzustellen.

Eingefriedet werden darf nur die Flachen zur Aufstellung der
Solarmodule (Baufeld) und der daran angrenzender Randbereich
(Nebenanlage und private Grunflachen).

Verwendung eines griinen oder anthraziten Zaunes.
Sollte es sich im Betrieb als erforderlich erweisen, darf dieser um
griine Sichtschutzmatten erganzt werden.

Am Tor ist ein Schliisselsafe fir die Feuerwehr, sowie ein Hinweis
auf Namen des Anlagenbetreibers, ein Ansprechpartner und dessen
Telefonnummer vorzusehen.

Bis die umlaufenden Hecken dicht und hoch genug gewachsen sind,
sind Sichtschutzmatten nach Bedarf am nordéstlichen und
stidostlichen Teil des Zaunes anzubringen.

Festsetzungen Zur Griinordnung
nach §1 (6), §9 (4) BauGB i.V. m §7 BNatSchG

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Fléchen, werden als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Pflanzauswahl, Pflanzdichte und Qualitat

Die Pflanzauswahl und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen, gem. §9 (1a) BauGB, sind entsprechend
der Auswahlliste gem. Nummer 3.2 zusammenzusetzen.

AusgleichsmalRnahmen:

Entwicklung zur maRig extensiven, artenreichen Weide:

Die Flachen zwischen und unter den Modulen, sowie zwischen

den Modulen und dem Zaun, sind mit gebietseigenem Saatgut oder
lokalem Méahgut einzusden und malig extensiv zu beweiden.

Sollte eine Beweidung zeitweise nicht méglich sein, kann die
Beweidung temporér durch eine 2 malige Mahd im Jahr, frihestens
jedoch ab 15.06., mit Abtransport des Mahgutes ersetzt werden.

Pflanzung einer 3 reihigen Hecke (Ausgleichsmanahme A1):
Pflanzung einer 3 reihigen Hecke mit beidseitigen Gras- und
Krautsaumen.

Die Geholzpflanzung erfolgt auf 80% der Flache, 3 reihig,
Breite max. 3,00m. Abstand zum Zaun betréagt 1,0 m.
Pflanzreihenabstand 1,50m, Pflanzanstand in der Reihe 1,0m.
Pflanzqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, 30-40 cm, 3 Reihen

Pflanzenauswahl: heimisch und standortgerecht
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Pugier-Kreuzdorn

Die Kraut- und Wiesensaume sind ebenfalls mit autochthonem
Saatgut einzuséen und 2 malig im Jahr zu mahen.
Alternativ ist in diesem Bereich mulchen oder Beweidung gestattet.

Entwicklung einer extensiven artenreichen Krauterwiese mit
Biotopelementen (Ausgleichsmalinahmen A2):

Entwicklung einer Bienenwiese mit Biotopelementen durch Ansaat
mit gebietseigenem Saatgut oder lokalem Mahgut. Die Flache ist 1
mal im Jahr mit erstem Mahdzeitpunkt am 15.06.zu mahen oder zu
Beweiden. Das Mahgut ist abzufahren. Der Bewuchs wird tber den
Winter unberiihrt gelassen, also nicht gemaht, um der Tierwelt als
Riickzugsort zu dienen. Es sind 2-3 ein Biotopelementen (z.B.
Totholz- oder Lesesteinhaufen) mit min. 2 m? Grundflache
vorzusehen.

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemat zu pflegen und vor
Zerstérung zu schiitzen. Bei Ausféllen tber 15 % bis zur Abnahme
durch die Untere Naturschutzbehérde ist eine Nachpflanzung in
der bis dahin erreichten Groe zu erfolgen.

Der Einsatz von Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln und
Spritzmitteln sowie Modulreinigungsmitteln mit wassergefahrdeten

und chemischen Stoffen ist auf den Flachen vollstandig verboten./

INn den eintanrtsbereicnen und soristiyell 2uydaiiyc
(z.B. Weideeintrieb) kann die Heckenpflanzung unterbrochen und \
entsprechend notwendige Zufahrtsmdglichkeiten errichtet werden.

3.7 In den Bereichen von Wegekreuzungen, sonstigen Zugange
(z.B. Weideeintrieb) sowie in den Ein- und Ausfahrtsbereichen der
Anlage sind bei der Heckenpflanzung Sichtdreiecke zu
beriicksichtigen und entsprechend im Winkel von 45° keine Hecken
zu pflanzen.

3.8 Die Durchfilhrung der AusgleichsmaBnahmen ist spatestens
1 Jahr nach Errichtung der Photovoltaikanlage planmafig sowie
fachgerecht durchzufiihren.

3.9 Die aufgefiihrten Ausgleichsmafnahmen und -flachen sind den mit
dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffen unmittelbar verbunden.
Nach dem vollstandigen Riickbau der "Photovoltaikanlage" ist das
Vorhalten der Ausgleichsflachen nicht mehr erforderlich und die
Zuordnung sowie baurechtliche Bindung entfallt dann.

3.10 Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage sind blendarme Module zu
verwenden. Es dirfen nur Solarmodule auf Siliziumbasis
verwendet werden, d.h. es sind keine Module zu verwenden, die
nach Wegfall ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung
entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz als gefahrlicher
Abfall eingestuft werden missen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art . 7.1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Errichten der Kabelgraben wird mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege abgestimmt.

Drainagen
Sollten wahrend der Bauphase Drainagen zerstort werden, so sind diese
vom Vorhabenstrager / Betreiber funktionsféhig wiederherzustellen.

Durchflihrungsvertrag

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag nach
Aufgabe der Nutzung zum Riickbau der Anlage in landwirtschaftliche
Nutzflache. Samtliche bauliche Konstruktionsteile, einschlieRlich lhrer
Fundamente, sind zu entfernen. Zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
wird ein Durchfiihrungsvertrag gem. BauGB §12 Abs. 1 geschlossen, in
dem u.a. eine Regelung uber die Planungs- und ErschlieRungskosten sowie
die Riickbauverpflichtung der Anlage festgelegt wird.

Brandschutz

Der Betreiber hat in Absprache mit der Brandschutzdienststelle einen
Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen (4x Papierform, 1x digital PDF)
Der Plan soll min. die Zufahrtsmdglichkeiten fur Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr, sowie die nachste Léschwasserversorgung enthalten.

Wasserrechtliche Genehmigung

Vor Baubeginn wird eine wasserrechtliche Genehmigung geman Art. 20
Abs. 1 BayWG erwirkt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~

mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
und Grinordnungsplan

"Agrovoltaikanlage am Feldhut"

-Satzung-

Planteil Aund Textteil B
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