LEGENDE (als Bestandteil zum Bebauungsplan)
RECHTSGRUNDLAGEN B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: EMPFEHLUNGEN / HINWEISE / PLANZEICHEN ALS HINWEISE

In Erganzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen: 1.  Empfehlungen

Der Bebauungsplan berunt auf: 1 Nebenanlagen Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB eine okologische Bauweise empfohlen wird.

- dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 S. 137)

Vorbauten fir Mull und Wertstoffe sind in bauliche und gartnerische Anlagen zu integrieren. Es wird empfohlen die Dachflachen mit rdtlichen Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken.

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434, ber. 1998, S. 270) Als Bedachung der Anbauzonen ist auch Verglasung oder Blech zulaBig.

2. Stellplatze Q& s Q& N A N
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Es wird ein Stellplatzschlissel von mind. 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt Dachaufbauten sollten vom Gebduderand mind. 1,50 m und untereinander mind. 0,80 m entfernt sein. oo‘?ﬂb w S o R, Dobb <o, Do"o NN
Verordnung vom 22.04.1993 (BGBL. 1 5. 466) 3 Dachf ' Es wird empfohlen auch auf privaten Pflanzflachen die Artenliste des Landratsamtes Coburg zu schaffen. EE < ><
. achform o o o _ o L oG |
Die Rechtsgrundlagen fir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung angegeben. Die Bei Doppelhausern ist ein profilgleicher Anschlud vorgeschrieben Weiterhin wird empfohlen die Baume im hinteren Gartenbereich zu pflanzen, um durchgdngige Griinziige zu schaffen. N SE n X
Rechfsgrundlagen fiir die erganzenden fextlichen Festsefzungen sind diesen unmiffelbar angefiigf. Brtii . . . . . Es wird ausdriicklich empfozhlen, daB anfallendes Regenswasser in Teichen gesammelt und zum GartengieBen o. dgl. S: AO g
Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung iiber die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- 4. rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO) ‘éi;ﬁﬁ&i@gﬁ;&fsﬁgeﬁgi% Ssggzh?aﬁwhsewzg’lrlfﬁ?n csz‘ﬁél’;enlje I?’Ieegherrl](véas?:ﬁrzsﬁe\;far;ﬁnr;ggnvovsﬁ*zssgi?0\?1‘[2;?&ginen Jweiten Wasser S -‘g— /
nhalfs (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 5. 58). 4.1 Baugestaltung kreislauf zur Nutzung des Regenwassers fir Toilettenspiilung unter Beachtung der geltenden Vorschriften einzubauen, T T /
Unterfiihrung B & @ nach Bambopg 538
4.1.1 Hauptbaukorper 2. Hinweise . ¥ B4 nach Coburg
Nutzungsschablone: . . . ' . . . . (
- g c a Anbaufen sind als eigene, untergeordnefe Baukorper bis zu einer Tiefe von 3,50 m - auch mif vom Hauptdach abweichender 2.1 Im Bereich der Planung sind arch3logische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich / %
Dachneigung - zul3ssig. jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und / oder unbeweglicher Bodendenkméler zu rechnen. o ; // &
E; g” d?" baulichen Nutzung 4.1.2 Nebengebaude Diese genieBen den Schutz des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 DSchG. % '\3\
auweise d b
) Dachf Garagen sind in ihrer Dachform dem Hauptgebdude anzugleichen. Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der archdlogischen AuBenstelle fiir Oberfranken, SchloB Seehof, N \ = :
¢) Dachform - - L \ 7 20 Wirtschaftsweg
d) Dachneigun _ _ L 96117 Memmelsdorf, tel.-Nr. 0951/4095-0, Fax 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert ~ , A A A A A A 4o m
) Zahl d 9 Vgll X Carports sind mit Flachdach zulassig. zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG). \ \/ , | | rbofszome
e) Zahl der Vollgeschosse e f _ B _ o o \ ‘ ‘ . | |
f) Grundflichen- / GeschoBflachenzahl Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, miissen einheitlich gestaltet werden. 2.2 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume in mindestens 2,50 m Entfernungen von \ L Larmschutzwall | | | | | | X
g) Laufende Nummern der Nutzungsschablonen EI Fiir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage maBgebend. den Fernmeldeanlagen der Deufschen Telekom AG bzw. Versorgungsleitungen der EVO gepflanzt werden.
. Sollfe dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der ><
4.1.3 AuBenwande Deutschen Telekom AG erforderlich. 40 m
A: PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (naCh Planzeichenverordnung) Die Wiande der Hauptgebdude sind zu verputzen, mit Holzverschalung oder Sichtmauerwerk zu versehen. In Teilbereichen 2.3 Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie StraBen- und Grundstiicksbegrenzungen sind nachrichtlich ibernommen und zur > Es’gaUESChrankungszone
ist eine Verkleidung mit Schiefer zuldssig. Holzhduser sind zuléssig. MaBenftnahme nur bedingt geeignef. =
Einfriedung Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Hof
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . , . , } , L Die Dichtigkeit der privaten Hausanschliisse an die dffentliche Kanalisation muB gewahrleistet sein und nachgewiesen
) ) Am Ubergang von Frlvafen zu offentlichen Flachen sind nur Z3aune im Abstand von 0,50 m zum StraBenraum werden. © 5
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO) @ mit senkrechten Elementen und einer Hahe bis 1,50 m, Natursteinsockel bis 0,50 m Hghe und freiwachsende o _ _ epl. Umspannstatioq¥}-
Di h & 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 der BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Hecken zulassig. Finwels des Staaflichen Gesundheifsamtes P 5 Xp5 m 11/ -
ie nac . b, o ) ) ) ) . )
Eiac';]tregzzﬂﬁg;ﬁ'ﬁelaggsafstlsnswlz;deesn gem3B §1 Abs. Nr. 1 BauNVO Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune ohne Sockel bis max. 1,50 m Hohe zulassig. Sie sollen dann Auf die Mdglichkeit der Sonnenenergienufzung und den Einbau schadstoffarmer Heizungssysfeme wird hingewiesen. salich _
gsp : mit Strauchern und / oder Rankpflanzen eingegriint werden. 2.6 Ausnahmen und Befreiungen sind gem. § 31 BauGB in Absprache mit der Gemeinde Itzgrund mdglich E mogrlc ¢ -
L3 Befesti Flschen. Bodenschutz. Oberflich soweit sie nicht stdrend auf das Gesamtkonzept wirken. o rwel erurg n
.3 Befestigung von Flachen, Bodenschutz, Oberflachenwasser o I\
. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9uns 2.7 Hinweis des StraBenbauamtes Kronach N “0’(1\3&3 _ G e m e I n de
) ) " Befestigte Flachen auf privatem Grund sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Sie sind nur in wasserdurchlassiger : ai : . : :
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Hochstwerte und MaBnahmen festgesefzt: Form zuldssig. Garagenvorplstze sowie befestigte Flichen, sind nur als wassergebundene Decken (mit oder ohne ynlﬁrgegnc'la\ebsncéi ?:%nfi’ggﬁngmya{?ssi;crxljgrﬁlanldb I(?igesgr;afnS;Evépt?ca)gfgg?;ﬁfli ns?éhdi?a S{/eA|Pkse.h1r;Seifl;[jer:%e\{*e;m?'-:rn]geiner
Grundfachenzahi (6 16 Abs. 2 BauNVQ) GRZ 04 _ @ Abstreuung bzw. Schotterrasen ) oder als Pflasterbelag zulassig. d§eq Xgrk%h';\l gegégrdgédeg ggegbersfr,llwe%eg?s/nongSeAabblegkendOgegs?e[laéSTigen I I Z RUND
GeschoBflachenzahl GFZ 0.8 Die Flachen von nicht iiberdachten Stellplatzen diirfen nur als wassergebundene Decke, Schotterrasen oder ( S. 0 N\ © bauab, s LA ‘ s.£un ra). p
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) GroBsteinpflasterung mit Rasenfugen befestigh werden. Hinweis Amt fiir Landwirtschaft und Ernahrung Coburg / Staffelstein q X .
als romische Ziffer z. B. Il = hochstens zwei Vollgeschosse I'=E + D (Kniestock max. 1,15 m) Niederschlagswasser von Dachern ist soweit es die Grundwasserverhiltnisse zulassen nicht in die Kanalisation In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet werden landwirtschaftliche Flachen bewirtschaftet. Auch bei ordnungsgemaBer Landkrels coburg
oder I =E +1 einzuleiten, sondern iiber Sickeranlagen den Untergrund zuzufiihren. Bewirtschaftung sind Einwirkungen, die bei der Bearbeitung enftstehenden Gerausche, Geriiche und Staub durch das —
Plangebiet nicht zu vermeiden. s —
max. Kniestockhohe von OK RFB bis OK FuBpfette =115m In diesem Zusammenhang wird auf die “Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NFreiV vom 01.01.2000), P % — ?
Firtshih = 1000 veroffenflicht im Bayer. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 3/2000, verwiesen. 2.9 Hinweis Bayernwerk Nefz GmbH °>< 5.5t . HA GA
max. Firtshohe = wLum . . Soweit fiir die Errichtung von Verteilerschranken und StraBenleuchten Keine geeigneten Gehwege bzw. dffentlicher Grund 148 =+ - BO WA
Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB der Gebiude darf bergseitig nicht iber 0,30 m iiber best. OK Gelinde liegen. 5. Griinordnung ( 89 Abs. 4 BauGB in V. m. Art. 3 Abs. 2 NatSchG ) vorhanden sind - kdnnen' diese auf Privafgrund errichtef werden. Kopfweiden entlang Si== GA\
b
Py . N n . . . Qb
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0) Otfentliche Flichen 3. Hinweise 7 sonstige Planzeichen ° . ((jjes Gral_t]) elr;_ = ' 18 - 48° |0
) Bei allen offenflichen Flachen wird eine naturnahe Eingriinung mit heimischen Geholzen festgesetzt. vorhandene Wohngebaude S sind zu erhatren
Offene Bauweise o (siehe Artenliste LRA Coburg) e I=E + DIGRZ=0,4
S o , , o vorhandenes NebengebZude {Knlestock 1.5 m) ’
) . L Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer groBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum, 2,?2 best. namenloser I=€+1 |GFZ=0,8
Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgruppen zuldssig unter Beriicksichtigung der Artenliste vom Landratsamt Coburg, zu pflanzen. vorgeschlagene Gebsudestellung im Baufeld I ~ <5 Grab max. Firsthohe A
(§ 22, Abs. 2 BauNV0) J raben “0.0m £ 5 5
~ 1 67
Baugrenze _ Artenliste des LRA Coburg . . GA N D D
(die Geltung des Art. 6 + 7 BayBO wird angeordnet) vorgeschlagene Gebaudestellung fiir Garage % AN '1?‘6)/
"Hecke auf Normalstandort” (N) .
Einfahrten v AN /
Dachform Niedere Striucher: Baume: . X
Grundstiicksgrenzen /
Flachdach nicht zulassig BA Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus - Bergahorn - ,, ,,
Lonicera xylosteum - Roter Heckenkirsche Malus sylvestris - Holzapfel vorhanden —_—— _—
Dachneigung (von - bis / Hochstgrenze) 18° - 48° Prunus spinosa - Schwarzdorn Prunus avium - Vogelkirsche .
Rosa arvensis - Feldrose Pyrus pyraster - Wildbirne geplant e e - e 3
Firstrichtung oder um 90° gedreht RS Rosa canina - Hundsrose Quercus robur - Stieleiche 1824 %,
Rubus fruticosus - Brombeere Tilia cordata - Winterlinde Flursticksnummern
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Wirt
Hohenlinien mit Hohenangabe iiber NN —300— — : . y Schaftsweg (aif);
” E— .
. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hohe Straucher: MaBzahl in Meter o0} N 1)7() . e \ OT KALTENBRUNN
- Acer campestre - Feldahorn i
StraBenbegrenzungslinie 1 Carpinus befulus ~ Hainbuche vorgeschlagener Standort fiir Pflanzgebote
) B ) - B Corylus avellana - Hasel Biume O .
glcghlfa\fblachen (von der Bebaung freizuhaltende Grundsticksflachen; Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn %, Gemelnde Itzgrund
s. 1Nr. 10 BauGB) Salix caprea - Salweide Straucher CC) CCD
Einfriedung max. 0,80 m Hohe und Pflanzbeschrankung max. 0,80 m Hohe m Samucus nigra - Schwarzer Holunder Griinstreifen
Flachen fir Versorgungsanlagen epl. Wirtsch
P affSwE
hier: Umspannstation D @ / )
) ) ) 6. Sichtdreiecke = - et
Hauptversorﬂungs- und Hauptabwasserleitungen mit Bezeichnung der Nutzung % A — M ‘ﬂ o ‘ﬂ @@@
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen aller Art, sowie Zdune, Stapel und . 'g‘ " T~ / o o Uo
sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine graBere Hohe als 0,80m uber der Fahrbahn erreichen. D- VERFAHRENSVERMERKE = / ~_ o o
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu enfsorgen. . 2 ~__ / — T — ><
7. Abstandsflachen Der Gemeinderat der Gemeinde Ifzgrund hat in seiner Sitzung vom 30.05.2000 die Aufstellung des N & ~__ - 4 );</ — —
Planungen, Nutzungsre elungben, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Bebauungsplanes , Kapellenfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlud wurde ortsiiblich bekannt gemacht. % /\'/ T~ h
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Itzgrund, den >< '\// —~ .
private~Flache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern nach 8. Grundwasser Thomas, 1. Blirgermeister 0 >~ 839 o
MaBgabe der Artenliste des Landratsamtes Coburg zur Pflicht gemacht wird E:@::j >< % ° KITTNER * WEBER
unter der Bedingung der bitopgerechten Pflege. Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu Der Entwurf des Bebauungsplanes “Kapellenfeld” in der Fassung vom 20.07.2000 wurde mit der Be%rijndung 7 ~ ~
oL _ o _ . _ L sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art.34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine Grundwasser- gem. § 3, Abs. 2 BauGB MaBnahmen G in der Zeit von 07.08.2000 bis 15.09.2000 offentlich ausgelegt. . | N Entwurfsverfasser:
Evtl. Einzaunungen sind nur bauplatzeinwarts hinter dem Griinstreifen zuldssig. absenkung soll nicht erfolgen. Fiir evtl. Dranleitungen ist dann ein eigenes Ableitungssystem zum ndchsten Vorfluter Gleichzeitig wurden die Triger 6ffentlicher Belange beteiligt. & s A& Architektur Sﬁ@@]ﬁ[@ﬂ@ﬁﬂ&ﬂlﬁ@
. . . . I . bzw. bei Trennnsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen. S
gffenttiehe Flache, auf der die Bepflanzung mit Biumen und Strauchern nach i @ & au e Ie
MaBgabe der Artenliste des Landratsamtes Coburg zur Pflicht gemacht wird ﬂ_ﬂ - Itzgrund, den Obere SchulstraBe 11 HerzogstraBe 7
unter der Bedingung der bitopgerechten Pflege. 9. Immisionsschutz Thomas, 1. Blirgermeister 96328 Kiips/Theisenort 96242 Sonnefeld
zu erhaltende B3ume bzw. Striucher @ (3) Die Untersuchungen haben gezeigt das eine aktive LarmschutzmaBnahme mit einer Hohe von 11,00 m erforderlich ware, ,,KAPELLENFELD,, | Tel. 09264 /8158 Tel. 09562/98009-0
um einen Schallschutz zu gewahrleisten. Aufgrund der Tatsache das dies stadtebaulich nicht zu realisieren ist, wird der Der Entwurf des Bebauungsplanes “Kapellenfeld” in der Fassung vom 26.10.2000 wurde mit der Begriindung 1t Fax 0926478153 Fax. 09562/98009-25
Larmschutz unterteilt in eine aktive LarmschutzmaBnahme (= Larmschutzdamm) und passive LarmschutzmaBnahme. gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit von 13.11.2000 bis 27.11.2000 erneut dffentlich ausgelegt. £
Sonstige Pl ich Im Baugebiet ergeben sich gemaB DIN 4109 (89) die Larmpegelbereiche Il und Il 2 &
- Sonstige Fanzeichen LIl erf. Reypes= 30 dB Itzgrund, den - ca. 56.700 m" -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I e R Thomas, 1. Biirgermeister
des Bebauungsplanes .(§ 9 Abs. 7 BauGB) Ll erf. R “w'res = 35 dB ' g e
Umgrenzung von Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen Es wird empfohlen, um die Larmbelastung der B & zu mindern, ruhebediirftige Raume auf der straBenabgewandten Seite Die Gemeinde Itzgrund hat mit Beschlub des Gemeinderates vom 07.12.2000 den Bebauungsplan < i Datum. Lt. Beschlub vom: gez-:- gepr::
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des A A A A anzuordnen oder in den betroffenen Riumen Schallschutzfenster mind. der Klasse 3 anzubringen. Kapellenfeld” gem. § 10, BauGB in der Fassung vom 07.12.2000 als Satzung beschlossen. )w S o S5 Aufgestellt, den 30.05.2000 D. Langbein C. Bardin
Bundesimmisionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 Die Aufwendungen zum Larmschutz sind von den Grundstiickseigentiimern zu tragen. Itzgrund, den R “ " A L . %OO 1 A'nderung 19 07.2000 20.07.2000 D. Langbein C Bardin
S EN A % “ . - - - . . .
{%ifA[geh],NFahg{ U”(;j L—;ifugggreég’;en zu belastende Flache = —— — —-— Thomas, 1. Biirgermeister o & £ %, & £ & 2. Anderung 26.10.2000 26.10.2000 D. Langbein C. Bardin
S. r. 21un S. aG) 0 === == © © N © N o © o ; ;
3. Anderung 07.12.2000 07.12.2000 D. Langbein C. Bardin




