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“lanzeichenerklirung :

Grenze dev=we]uungsberelc hes des
JboﬂuunﬁSﬁfﬂna '$9 Abs T rd § 30 B2guE)
vornizebies

(% 3 Bau 1IIv0)

Relnes ‘iohngebis’ 11t eirgeschriniten

(£ 5 Bin 7C) Festsetzungen

Yochonendhausqsbiet
(% 16 3am vC)

(: 9 abs, 1 Hp, 2 BBauG,

0y 22 25 Bau NVO)
Abgrensung unterschiedlicher Nutzung
(3 16 Abs. 4 Ban NVO)

Verkehrsflliche mit Begrenzungslinien
(§ 9 4bs. i Nr, 11 BBauG) :

Baugrenze

(3 2 abs. 1 ¥r, 2 BBauG,
% 23, Abs. 3 Bau NVO)



e
. 2 Abs, 1 Wip, 2 BBaul,
5§ 22 und 2% Ray ve)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 4 Bau ¥V0)

Verkehrsfliche mit Begrenzungslinien
(§ © 4bs, © We, 11 BBausG) '

Bavgrenze

($ 9 abs, 1 Wr, 2 BBauG,
¢ 23, Abs. 3 Bau NVOQ)

Baulinie (zwingend)

(g 9 _Abs. 1 Nr., 2 BBaug,
23 Abs, 2 Bau NVO)

offentliche Parkflichen
Sffentliche Grinflichen

Fléchen fiir den Gemeinbedarst

Flidchen fiir die Vezsomingsanlagen Irafo
Wasgerflicren-

Grﬁnanlagén

Splelplatz

Fléchen fir Garagen
(§ 9 4bs, ¢ Wr, 4 BBauG)

Fldchen fiir Stellflichen

Grund- und Geschoﬁflachenzahlen
gemdf® § 17, ibs, 1 Bau HVO

Zahl der Vollgesehossg -

1 VollgseschoB

1 VollgeschoS und ein alg Vollgeschos
angurechnendes SockelgeschoR nur talseitig

ein als Vollgeachoes anzurechnendcs Dachgescho:
Havptlirstrichtuny mit Festlepung der Riche

tung der Gebiudeanfenseiten bei

Catteldicher: Dachreigung 15 © - 35 ©
Art. 107, Abs, 1 Bay®R0

Plech=- und WalmdZcher sind nicht zuldssis,

winkelbauten mtglich,
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Plangeichenerklirung:

Sichtdreieck:

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hoch.
bauten, Anpflanzungen und ZZune iiber 0,80 m Hihe
errichtet werden,

(Art. 26 Bay, Str WG)

Neu anzulegende Bepflanzung:
In jedes Privatgrundstiick sind mind. drei heimisec}

Bdume zu pflanzen, § 9 Abs, 1 15 BBauG,
Bestehende Biume und Striucher sind zu erhalten,

a4} Bauordnungsxzechtlicher Art

_______ Hauptkanal (Mischsystem)

Grundstﬁcksgrenzen:
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vorhanden

O

P

vorhanden, aufzuheben

- neu vorgeschlagen

Flursticksnummern

29000 Hohenlinien

LI,

vorhandene vohngebiude

vorhandene Nebengebidude

WEITERT FESTSETZUNGEN

2

1. Stellung der baulichen Anlagen

Die eingzetragentk Hauptfirstrichtung ist einzuhalten,

3ind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als

Art, 6 und 7 (2+3+4) Bay BO festgestellt, so wurde
nach &rt, 7 (1) Bay BO davon abgewichen.

Diese Ausnahme gilt jedoch nur, wenn die beigehaltenen
bestehenden oder vorgeschlagenen neuen Grundstiicks=-
grenzen eingehalten werden, Bel durchgehenden Baulinien
und 3augrenzen mnilssen die Abstandsflichen nach Art. 6
und 7 (2+3+4) Bay BO eingehalten werden,

Im Bebauwungsplan gekennzeichnete Grenzbebauwungen sind
zwingend . Auf den Grenzen stehende Winde dirfen keine
Of fnungen erhalten,

Bel Bauten aurf der Grenze ist der Nachbar berechtigt,

Ada PFrrdeohtines mA Aon TTndambhinlde 3 ace Mas s ceme e e
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Jie elngetragent Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als

irt, 6 und 7 (2+3+4) Bay 30 festgestellt, so wurde
nach frt. 7 (1) Bay B0 davon abgewichen.

Diese Ausnahme £i1% jedoch nur, wenn die beigehaltenen
bestehenden oder vorgeschlagenen neuen Grundstiicks—
grenzen eingehalten werden, Rei durchgehenden Baulinien
und Baugrenzen miissen die Abstandsflichen nach Art, 6
und 7 (2+3+4) Bay BO eingehalten werden.

I Bebauungsplan gekennzeichnete Grenzbebauungen sind
zwingend . Aul den Grenzen stehende Winde diirfen keine
Cffnungen erhalen.

Bei Bauten auf der Grenze ist der Nachbar berechtigt,
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom
Nachbargrundstizk aus vorzunchmen.

Zahl der Vollgeschosse

$ 9 (1) 1a BBauz + §5 16,17 (4) + 18 BauNvo

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse sind
zwingend, Ausnahmen konnen nur gestattet werden, wenn
sich die Anderung auf eine ganze Wohngruppe bezieht,

~ Plir die einzelnen Haustypen gelten die im Plan einge=-

zeichneten GeschofBzahlen,

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die H8chstwerte des § 17 Abs. 1 BauNvVo,

LA E B LA UL

Art, 107 Bay BO und GVBl, vom 22.%.61.

a) Massivbauweise, Holgzhiuser und Holzverkleidungen sind
zulédssig,

Yerden Hluser in lassivbauweise erstellt, so sind die
Glebel und mindestens gwei Sciten mit Holg zu verkleide:
eine Unterbrechung durch Putz oder dhnlichem ist moglic:

Grundsédtzlich wird Tfestgelegt, daB der durch die vorhan-
dene Bebawung vorgegebene Charekter beibehalten werden 1

b) Oberkante-Erigescho8 baw, Oberkante-Garagenboden wird
durch das Kreisbauvamt srtliche festgelegt,

¢) Dachausbildung
Dachart und Dachneigung siehe seitliche Legende,

Kniestock und Dachgauben sind nicht zugelassen,




d) Material und@ Farbgebung

Dacheindeckung einheitlich dunkelgrau und dunkelbraun,
Fassadenflichen in hellen nicht auffallenden Parbvttnen,

e) Garage% sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen
Zu eiigellegé Vor den Garagen muR der Stauraum auf dem
jewe gen ivatgrundstiick 5,00 m betrazen und darf
gichﬁ durch Tore absperrbar sein, N ‘ I T
M2 Zemmocen Snaen ooy, sowelt voriw ~

- : - wigne, 2p ABa Ueiedi
aufgenommen werden,

T =5

Sowelt es das Gelinde zuldBi, sind die Stellplitze und
Garagen im Sinne des § 1 (2) der Garagenverordnung vom
11,12,75 GVBl, 1976 38, 20 Zuléssig,

Bei Errichtung der Hiuser und der erforderlichen ErschlieSungs-—
anlagen darf die natiirliche Eigenart der Iandschaft nicht mehr
als unbedingt erforderlich beeintrichtigt werden. Der Erdaushubd
darf nur auf dem Geldnde belassen werden, wenn er dem natiir-
lichen Gel&ndeabfall harmonisch angepa3t werden kann,

Bestehende Biume und Strducher sind zu erhalten., TFreie Grund-
stlicke sind entsprechend zu bepflanzen,

Die Grundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstrafen mit
einem Jiger~ oder Scherenzaun (holzfarben) einzufrieden,
Der Sockel dieser Einfriedung darf die natiirliche Gel&dnde-
oberfldche nicht mehr als 0,25 m ibersteigen, Die Gesamt-~
hthe darf nicht mehr als 1,00 m betragen. Fiir die {ibrigen
Grundsticksgrenzen ist griiner Kunststoffmaschendraht zu
verwenden, Der Maschendraht ist zur frelen Tandschaft hin,
sowie an offenen Fliéchen und Einsehungsbereichen mit "7
bodensténdigen Strauch- und Buschwerk zu hinterpflangen,.

5. 3Schutz der Landschaft
6, Einfriedungen
To

Forderung des Bayerischen Iandesamtes fir Denkmaispflegef

Beim tushub der Baugruben sowle bei Auffliliungen oder Ab-
grabungen ist bel auftretenden Tunden von Bodenaltertilmern
unverzizlich das Bayerische Landesam®t flir Denkmalsvnflege,
witezbuw, sowie der Xresisheimatpfleger zu benachrichtigen,

ITIT, AUSHAEMZN VO BEBAUUNGSPLAM

IV

Von den planungsrechtlichen TFestsetzungen dieses Bebauungs-
lanes konnen Ausnahmen und Befreiungen nach }MaBgahe des
31 Ats. 1 und 2 des Bundesbaugesetzes (BBaut) vom 18.8.1976
BGBl, I 3,.2256) erteilt werden.

Von den beuordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
vlanes kinnen Ausnahmen und Befrejungen nach MaSgabedes Art, 88
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Faszsung der Bekannt-
machung vom 1,10,1974 (GVBL. S 513) erteilt werden.

HINYISLLS



(;>f 7o Foérderung ces Bayerischen Landesamtes fiir DenkmaiSpflege 

Beim sfushub der Baugruben sowie bei suffillungen oder Ab-~
grabungen ist bel auftretenden ™unden von Bodenaltertimern
unverzizlich das Bayerische Landesamt fir Denkmalsnflege,
wilczbur 2, Sowie derx ¥xeisheimatpfleger zu benachri:htigen.

ITI. AUSHAEMEN VOM BEBAUUNGSPLAN

Von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
Planes konnen Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe des

51 Ats. 1 und 2 des Bundesbaugesetzes (BBaul) vom 18.8,1976
BGBl, I 3,2256) erteilt werden,

Von den bezuordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

planes kinnen Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe des Art. 88
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Belkannte

machung vom 1.10,1974 (GVBl. S 513) erteilt werden,

IV, HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
i.do.F. wvom 15,9,1977 (BGBl, I 81757 ) o

Durch cile Festsetzung des Baugebietes als :

Reines Wohngebiet mit eingeschrinkten Festsetzungen
(YR m.e.F)

gelten die §§ 3, 1C und 12 bis 15 BaulNVO als Bestandteil des
Bebauungsyplanes,
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