LEGENDE

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf

- dem Baugesefzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 S. 137)
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434, ber. 1998, S. 270)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Plan-
zeichenerklarung angegeben. Die Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden textlichen
Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
%agglfelllgngsg)es Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Nutzungsschablone (mit Darstellung der verbindlichen Festsetzungen)

a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise ¢l e
¢) Dachform —
d) Dachneigung d| b
e) Zahl der Vollgeschosse —_—
f) Grundflachenzahl (GRZ), GeschoBflachenzahl (GF Z) e f
q)

fd. Nummer der Nutzungsschablone

(o]

A. PLANZEICHENERKLARUNG (nach Planzeichenverordnung)
Verbindliche Festsetzungen

1. Abgrenzung
1.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. I BN B .
2. Art der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) GE
2.2 Mischgebiet (8 6 BauNVO0)
Wohnhduser sowie Betriebswohnungen § 8 Abs. 3 Satz 1sind gemdB
8 1 Abs. 6 Satz 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Ml
3. MaB der baulichen Nutzung (BayBO Art.2 Abs.4 und BauNVO §17 Abs.1)
31 max. Hohe =20,00 m
3.2 Grundflachenzahl (§ 17 Abs.1 § 19 BauNVO0) GRZ 0,8 GE GRZ 0,6 MI
33 GeschoBflachenzahl (&8 17 Abs.1 8§ 20 BauNV0) GFZ 2.4 GFZ 1,2
3.4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) Il
L. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache
(BauGB & 9 und BauNVO & 22 und § 23 BayBO Art. 6 u. 7
LA GE - geschlossene Bauweise ohne Einschrankung g
M - offene Bauweise 0
Hochbauten dirfen unter Beachtung der Baugrenzen mit einer
Lange groBer 50m errichtet werden. Max. Lange 80m.
4.2 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0) —_——
4.3 Abstandsflachen bestimmen sich nach Art. 6
Bayerische Bauordnung (BayBO)
[ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten PP PP
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNV0)
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —_—
o
5.1 offenfliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie =
mit VermaBung in m. e
5.2 AnschluBbeschrankungen an offentlichen Verkehrsflachen
5.21 Sichtflachen (von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen; %

89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedung max. 0,80m Hche.
Pflanzbeschrdnkung max. 0,80m Hahe.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (BauGB 89 und BauNVO §14 Abs. 2)
6.1 Zweckbestimmt

Elektrizitat, hier Trafostation D
6.2 Leitungsrecht

mit einem Leitungsrecht zu belastende Grundstiicksflache-
Schutzstreifenbreite

eine Bebauung des Schutzstreifens ist nicht zugelassen.
(BauGB & 41 Abs. 1Nr. 1)

6.3 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immisssionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Griinfldchen (BauGB 89)
7.1 private Grinflachen
711 privater Grinstreifen mit Pflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Ezm

Nr. 25 BauGB)

7.2 Pflanzgebot und Erhaltungsgebot
7.2 Pflanzgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Pflanzflache dient der
Abschirmung, Gliederung und der Gestaltung, sie sind dem Pflanz-
schema entsprechend anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Bepflanzungsraster fiir Sm Breite:

1= Ber?ahorn (Acor pseudoplatanus) 11 = Pfaffenhiitchen (Evonymus eropaeus) 1 12

2 = Blufhartriegel (Cornus sanguinea) 12 = Salweide (Salix caprea)

3 = Eberesche (Sorbus aucuparia) 13 = Stieleiche ) AE

L = Feldahorn (Acer campestre) 14 = Vogelkirsche (Prunus avium) AT

5 = Hainbuche (Carpinus betulus) 15 = WeiBdorn (Crafaegus monogyna)

6 = Hasel (Corylus avellana) 16 = Winterlinde (Tilia paravitolia) s Te]n
7 = Heckenkirsche (Lonicora xylostoum) 17 = Zitterpappel (Populus tremula)

8 = Holunder (Sambucus nigra) 5] [4
9 = Hundsrase (Rosa canina) 9 h3ls
10= Kiefer (Pinus silvestra)

t.2.2 vorhandene und zu erhaltene Baume und Stducher

8.2

8.3
8.3.1

8.6

8.1

8.2

8.3

als Bestandteil zum Bebauungsplan

Gestaltung (8 9 (&) BauGB i. Verb. mit Art.91 BayB0)
Dacher
Flachdacher (FD), Pultddcher (PD), Satteldacher (SD) und Tonnenddcher (TD)

Zur Dacheindeckung diirfen Ziegel, Schiefer, Betondachsteine, Faserzement-
platten oder Trapezbleche verwendet werden, Wellplatten nur bei den
Betriebsgebauden. Extensive Dachbegriinungen sind zulassig.

Kniestock ist zugelassen im Wohnhausbereich
Die max. Hohe, gemessen Innenseite der AuBenwand von OK fertiger FuBboden
im DG bis OK Sparren betragt 0,75m.

Dachgauben sind zuldssig im Wohnhausbereich bis zu einer Gesamtlange von
1/2 der Dachlangsseite - jedoch aufgeteilt. Der Abstand von der seitlichen
Dachbegrenzung muB mind. 1.50m betragen.

Sockel

Die Sockelhahe darf bergseitig max. 0,30 m iiber Gelande nicht tberschreiten.
Sie darf auBerdem nur bis Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens gefiihrt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an dffentlichen StraBen, Wegen und Platzen (Art. 1 BayStr.WG)
dirfen einschlieBlich lebender Hecken eine Hohe von 2,0m, gemessen von
Bordsteinoberkante am Fahrbahn- bzw. Gehwegrand nicht iiberschreiten.

Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wande errichtet werden.
Die Verwendung von Stacheldraht jeglicher Art ist untersagt.

Bei der Aufteilung der Grundstiicke sind ausreichend groBe Stellflachen
fir bereitzustellende Abfallbehalter und Wendemaglichkeiten fir
Containerfahrzeuge zu beriicksichtigen.

Reklamefldchen

Reklamefldchen diirfen max. 10% der Fassadenfldachen einnehmen,
Pylone iiber 8m sind nicht zul3assig.

HausanschluBleitungen sind zusammengefaBt mittels einem Schacht
am offentlichen Kanal anzuschlieBen

HINWEISE

Haupfversorgs- und Hauptabwasserleitungen

( Kanal, Wasser, Gas, Strom ) symbolisch in der StraBenachse K
unterirdisch o000
oberirdisch —+—oSe o
Grundstiicksgrenzen

vorhanden —_—O—
neu - —

Flurstiicksnummern / Hghenlinien

Flurstiicksnummer 1824
Hohenlinie ~ 405 —
Bepflanzung

vorgeschlagener Standort fiir Baume

vorgeschlagener Standort fiir Biische

Stromversorgung

Freileitungen
Zur Schutzwiirdigkeit des Baugebietes sind Keine zusatzlichen
Freileitungen zur iiberdrtlichen Stromversorgung zugelassen.

Forderung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
Archdologische AuBenstelle fiir Oberfranken

Im Bereich der Planung sind archalogische Bodendenkmadler bislang nicht
bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher / oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Diese genieBen den Schutz des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG),
besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 DSchG.

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese
bis zum Ablauf einer Woche nach der unverziiglichenAnzeige bei der
Archdlogischen AuBenstelle Oberfranken, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel. (09 51) 4 09 50, Fax: 0951/40 95 30, unverandert zu belassen

(Art. 8 Abs. 2 Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedirfen der
erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG@), die bei der Unteren Denkmalschutzbeharde

zu beantragen sind.

Baugesuche mit Gelandeschnitten

Baugesuche miissen mind. in den Hauptachsen Gelandeschnitte
enthalten. Diese Schnitte sollen das zukiinftige und vorh.
Gelandeniveau mit Gebaudeeintrag enthalten.

Griinordnerische Empfehlungen

Eine Nutzung des Regenwassers z.B. fiir Autowaschen, Toiletten-
spiilung wird bei konsequent getrennter Leitungsfiihrung
( Trinkwasser / Brauchwasser ) empfohlen.

Die Versiegelung der Grundstiicksflachen soll sich auf das
tatsdchlich notwendige beschranken. Stellplatze sollen in
wassergebundener Ausfiihrung hergestellt werden.

Niederschlagswasser von Dachern ist soweit es die Grundwasserverhaltnisse
zulassen nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern iiber Sickeranlagen
den Untergrund zuzufiihren

’

In diesem Zusammenhang wird auf die “Niederschlagswasserfreistellungsverordnung’
(NFreiV vom 01.01.2000), veroffentlicht im Bayer. Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 3/2000, verwiesen.

Die Untere Naturschutzbehorde empfiehlt fiir Flachdacher
eine extensive Dachbegriinung.

Gewerbeaufsichtsamt

Treten auf den im Geltungsbereich liegenden Grundstiicken
Altablagerungen zu Tage, sind diese den zustandigen Behdrden
unverziiglich mitzuteilen.

Landratsamt Coburg

Es wird darauf hingewiesen, daB landwirtschaftliche Emissionen aus dem Betrieb Grell
auftreten konnen und diese zu dulden sind.

Wasserwirtschaftsamt Hof

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht insbesondere beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen Art. 37 Bayer. Wegegesetz (sowie fiir das Einleiten von
Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation (Art. 41 ¢) wird hingewiesen.

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung Coburg

Es wird darauf hingewiesen, daB landwirtschaftliche Emissionen aus dem Betrieb Grell
auftreten konnen und diese zu dulden sind.

13. Gestaltung
131 Einfriedungen

Es wird empfohlen Zauneinfriedungen als senkrechte Elemente
auszufiihren und mit Hecken zu hinterpflanzen.

L. Sonstiges

141 zu entfernende bauliche Anlagen

C: VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Itzgrund hat in seiner Sitzung vom 30.05.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das zukiinffige Gewerbegebiet “An der Allee” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
ortsiiblich bekanntgemacht.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2000 wurde mit der Begriindung
gem. § 3, Abs. Z BauGB MaBnahmen G in der Zeit von 07.08.2000 bis 15.09.2000 offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Biirgermeister

Die Gemeinde Itzgrund hat mit BeschluB des Gemeinderates vam ............ den Bebauungsplan
fur das Gewerbegebietes “An der Allee” gem. 8 10, BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Itzgrund, den

Thomas, 1. Birgermeister
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Datum: [t. BeschluB vom: gez.: gepr.:
Aufgestellt, den 30.05.2000 0. Langbein C. Bardin
1. Anderung 19.07.2000 20.07.2000 D. Langbein C. Bardin
2. Anderung 05.10.2000 05.10.2000 0. Langbein C. Bardin
3. Anderung




