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LEGENDE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Oer Bebauungsplan beruht auf

X dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.253),
zuletzt gedndert durch Gesefz vom 27.12.1993 (BGBL. 1S, 2378)

X der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBL. S. 251)

X der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vem 23.071.1990
(BGBI. | S. 132}, zulefzt gedndert durch Verordnung vom 22.04.7993 (BGBL. | S. 446)

1.2 Die Rechtsgrundlagen fir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der
*  Planzeichenerkldrung angegeben. Die Rechtgrundlagen flir die erganzenden textlichen
Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.
1.3 Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

2. PLANZEICHENERKLARUNG
2.1 fir die verbindlichen Festsefzungen des Bebauungsplanes

2.1.1 planungsrechtlicher Art
Grenze des Geltungsbereiches
- - - - des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)
gsp

WA Allgemeines Wohngebiet
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § & BauNV0)

Offene Bauweise, nur Einzel- und
o Dogpelhéuser zu[éssiﬁg
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §22 BauNV0)

Baugrenze
{§9 Abs. TNr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVv0)

04 Grundflachenzahl
. (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §20 Abs. 1 BauNV0)
als Hochstgrenze

I , Ein VollgeschoB 70 BauNvO
18 Ein als VollgeschoB anzurechnendes SockelgeschoB
D Ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB

GeschoBflachenzahl
{89 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §20 Abs. 2 BauNVQ0)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend den vorgeschlagenen
Hauptbaukdrpern anzuordnen.

Firstrichtung wahlweise in der im Bebauungsplan

vorgeschlagenen Hauptfirstrichtung oder am 90° versefzf.

Flachen fur Garagen(§9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Einfahrten zu den Garagen (Stauraum) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflachen mit Begrenzungslinien und Angabe der Gesamtbreite (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Sichtflache (Sichtdreieck) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Flhrung der Abwasserleitung (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Private Fldche, auf der die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern nach MaBgabe der
textlichen Festsetzungen zur Pflicht gemacht wird. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1.2 bauordnungsrechtlicher Art

50 Satfeldach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)
WD Walmdach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)
DN 35 - 48° Dachneigung (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)
2.2 fir die in den Bebauungsplan aufgenommenen Bestandsangaben und Hinweise
Grundstlcksgrenzen
vorhanden
——————————— neu vargeschlagen
1234 Flurstiicksnummern

Hohenschichflinien mit Hohenangaben liber NN
vorhandene Wohngebaude
vorhandene Nebengebaude

Nutzungsschablone
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ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

planungsrechtiicher Arf

Steltung der baulichen Anlagen

Yoit eingr verbindlichen Festlegung der Firstrichfung wird abgesehen.

die Aubenwande der Geb3ude sind mindestens 2y einer Seite der festgesetizien Bau-
grenzen oder zu einer Flursflcksgrenze parailel anzuordnan,

Hohanlage der bautichen Anlagen {§9 Abs. 2 BauGR)

Uie Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhiihe erfolgh in Ashangigkeit von der
Honenlage des Entwasserungskanales durch die Bavaufsichisbehirds i
Einvernehmen mit der Gameinde. Bel der Bestimmung der Geschobeintefiung ist
hierauf Ricksicht zi nehmen. Eventuell erforderiiche Pumpeinrichiungsn sind zu
Lasten des Bauwerbers zu errichien und zu betrelben.

Garagen und Sfellpistza

Garagen und Stetlpidtze sind auch auGierhalh der ausgewiesenen Flachen aber innerhalb
der Unerbaubaren Grundstiicksflache zuidssig. Es werden Einzel- und Doppeigaragen
zugelassen, .

Garagen sind nur bis 7u einer NMutzfliche von 50 m? zuldssig (817 Abs. 6 BauNvOol.
Zahl der Wohnungen je Wohngab#ude

Die Zahi der Wohnungen fiir diz vorgesehenen Wabngebiude wird auf je I begrangt
(&5 Abs. 1 Nr. & BaufB).

Pflanzgebote zur Eingrlnung nach Auben

Auf den zelchnerisch fastgelegten Flachen in einer Braite von 2,00 m sind Einzelbdume,
Baum- oder Buschgruppen in ausreichender Zan! so zu pflanzen, dafl ein mdglichst ge-

schipssener Grungiirtel gegeniitier der frefen Landschaft entsbeht, wobei dis Grenzabstande

zu den Nachbargrundstiickén gem. Art. 47, 4B AGBGR zu beachien sind.

Dahel ist die folgende Artentiste zu heachben.

Pflanzgebete zor [urchgrinung

Dabel ist die falgende Artenliste zu beachten.

Fur die Pflanzungen Im Baugebiel werden folgende Arfan vargeschiagen:

Baume | Ordnung

Acer pseudoptatanus  Berg-Ahorn

Prunus avim Vogelkirsche
Quercus robur Stial-Eiche
Tiliz cardata Winter-Linde

Baume 4. Ordnung

Acer campestre FFeldakormn

Carpinus betulus Hainbuche

Matus sylvesiris Wild-Apfal

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbiume {Hochstdmme, {okale Sorfen)
Strducher

Cornus sanguinea Rofer Hartriegel
Eorims aveliana Hasel

Crataegus monogyna / laevigata  Weilidorn
Lonizera xylosteum Hetkenkirsche
Prunus spinosa Schishe

Rosa spec. hefmische Wildrose

batordnungsrechtlicher Arf
Aufere Gestaitung der baulichen Antagen

AuBenfassaden

Fir die Gestaltung der Aubenwandflichen der Wohngbiude und deren Nebenanla-
gen sind oristypische Werkstoffe wie Mauerwerk, Putz, Hoiz in materialgerechter
Yersrbeitung 20 verwenden. Nicht ortstypische Holzbeuweisen, wie Blockhauweise
werden nichf gestattet. Yordacher als Holzkonsfruktion sind zitdssig.
Farbgestaiiung

Oe Farbgestaltung der Gebdude ist vom Bauwerber mif der Genghinigungsbehtrde
und der Gemelade sbzustimmen. Den Unferlagen zum Bauantrag ist ein ofizept zur
Farbgestaltung beizugeben.

flir die Farbgestaitung bzw. das Farbkanzept sind erdfarbens, harmonische Absty-
furgen - Grundfarbe, ‘Aufhellungen, Abdunkiungan - snzlwenden bzw. anzunebmen,
Sockel

Die Sockelhhe darf max. 0,50 m tiber K Fahrbahn betragen.

Uachform

Die Dacher sind als Sattel- ader Walmdacher 2u erstellen.

Hachneigung

Uie D3cher der zu erricntenden Gebdude sind mit der in der Nuizungsschabione ain-
gefragenen Dachneigung suszufiihren. Abweithungen sind nur his zi 7° zuldssig.

Dachdeckung

Fir die Deckung der geneigten Dicher sind Dachsteine und Dachziegel in naturroter
Farbe zu verwenden,

Her Sparreniberstand darf maximal 0,70 m, der Origangliberstand maximal 0,50 m
betragen.
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Dachaufbauten

Dachau'bauten mijssen einen Abstand ven mindestens 2 m von den Glebeigesinsen
aufweisen. Sie sind als Walm-, Giebel oder Schieppgauben auszufithren. [ie L3nge
der Osthgauben darf maximal 2,50 m betragen. Quargiebel sind zulassig.

Liegende Dacnfenster sind zu vermeiden. Je Uachseite werden hichstens zwel Jachfenster
mit einer Brelte von 1,00 m und einer GrioBe von 1,50 m zugelassen.

Kniestock

DOie Errzhtung eines Kniestorkes von hdchstens 0,70 m Hohe ist zugelassen.

Garagef

Die Garagen sind In der Dachfarm upd der Dachneigung dem Wohrhaus anzupassen,
Bei Gapagen sind auch Flachddcher zuldssig,

Var de; aragen mu ein Staursum von mindestens 55 m gemessen vom Garagentor
bis zuriStraBerbegrenzungstinie, vergesehen werden. Er ist stets gegen die StraBe affen-
zuhalten. Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbaumen usw. st unzulissig,

Steliplitze

Pro Wonnung sind zwingend 1.5 (aufgerundef) Stellpldtze oder Garagenstellpldtze spite-
stens bis zur Bezugsfertigkeit des Haupfgebdudes hepzustetlen. Die Situieruny ist der
Gemeinta bel Yorlage der Bavaniragsunteriagen nachzuweisen. Oie Anlage von Stell-
platzer st innerhall und auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Der ver den Garagen ge-
forderte Stsuraum st Kein Stellplatz im o.g. Sinn,

Die Stetiplatze sipd sfefs gegen die Strafie offenzehaiten. Eine Absperrung mit Siche-
rungsketten, Schiaghdumean usw. st unzutdssig.

Einfriedungen

Léngs den Oifentlichen Stralen, Wagen und Grilnflachen sind die Einfriedungen als
Holzzdise zus senkrechfen Latten oder Stangen (2.8, Staketenzdune) herzustelten. Tie
Ziune sollen ohne zusdtziichen Sockel ausgefiihrt werden: wird ein Sockel ausgebildet,
dar? er eine Hohe von 25 cm nicht Ubarschreiten. Zaune giirfen mit dicht wachsenden
Laubgehtilzen und Buschqruppen hinterpflanzt werden. (e Einfriedungen, die nicht ent-
tang der Strabe tiegen, dirfen als Maschendrahtzaun ausgefibr! werdses, wenn sie mif
einer dichten Hinterpflanzung versehen werden, Einfrindungen dirfen nicht als geschlos-
sene Brefterwdnde errichtel werden.

Uie Hobe der Einfriedungen darf entiang offenflicher Verkehrsfiichen gemessen von der
‘?esf'géi@gfen Hihe der §fraBenbegreazungsiini-e, sonst gemessen von der Oberflache
des Gefzndes bis zur Gberkante der Einfriedung 1,20 m, an seitlichen und rickwirtioen
Grenzes 1,40 m betragen.

Enflang dffentlicher Verkehrsfiichen ist auch Maschendraht zuldsslg, wenn eine dichte
Hinterpftanzung erfolgt.

Fiachen fiir bawegliche Abfallbehiiter

{(Nie Aufstellungsorte fur bewegliche Abfallbehatter sind mindestens 3,00 m hinter dia
Stralerbegrenzungslinie zuriickzusetzen, mit einem unaufdringlichen Sichischutz zu
versehen und einzugrlinen.

HINWEISE

Bai der Durchfiihrung von Sauarbeiten sind alte auffretenden vor— oder frithgeschichtlichen
Funde tnverzigich dem Bayerischen Landesamt flir Dznkmelpfiege zu melden,

Zur Rutkfihrung des Niederschiagswassers in den Grundwasserkreistauf wird empfoh-
ten, die/Grundstiickszufehrten und Garagenzufahrten mit wasserdurchidssigen Beldgen
herzusielien.

Das Migderschlagswasser von den Déchern sollte gesammelt und zum Giefen o A, ver-
wendel werden.

Das Niederschiagswasser von den Grundstickszufahrten sowie weitgehend unver-
schmutites Wasser von Hofflachen soltre bei versickerungsfahigem Untergrand midg-
Uichst nicht In die Kanzlisation geteltef, sondern iiber die beichte Bodenzone zugefithet
werden; Safern aine Versickerung nicht midglich ist und / oder Grundwasser anstent,
ist beé _E'*;ifs(hsysfem ain eigenes Ableifungssystem zum ndchstan gesigneten Vorfiuter
zu schatfen.

Eine Aﬁ:ieii‘Uﬂg von Grundwassear st zu vermaden. Sofern Grundwasser ansteht,
sing dig baulichan Anlagen im Grundwasserbiereich fachgeracht gegen driickendes
Wasserzu sichern {Anzelgepflicht gem. Art, 34 BayWG bei der Frellegung von Grundwasser).

HausanichiuBteitungen sollten - sowelt dies die gemeindliche Salizung nicht ohnehin
vorschreibt - jeweils fir zwei bzw, vier gegeniiberiiegende Baugrundsticke mithels eines
Kontrolischachtes an den offentiichen Kanal angeschlossen werdan. Damit wire sin
spifergs Abdriickan vom Kanal zum Kontrollschacht jederzeit moglich, wiahrend dies beim
direkter Anschlud an den Gffentlichen Kanal sinen ganz erheblichan Aufwand erfordern
wiirde,

Die Hihendarstellung und die Eintragung der Geldndestufen sind aus einem Plan
MaBstay 1. 5.000 entnommen. Fir eine Maentnahme sind sie daher picht geelgnet.

Die gankuen Hohenverhdifnisse sind vor einer Baupianung an Ort und Stetle zu ermitteln.
£s wirﬁempfohlem, fiir die Beheizung der Geb3dude schadsteffarme System zu verwenden.

Foigend.e Stetlen haben veriangf, daB sie gem3B Art. 76 Abs. 1 Satz 2 BayB0 1994 im
Baugenehmigungsverfahren nochmals gehdrt werden

- wird fach Abschiul des Aufstellungsverfahrens noch erganzt -

Bei derDurchfthrung von Baumoflanzungen ist daranf zu achten, dafl die Biume min-
destens 2.5 m Enh‘ernun? zu den Fernmeldeantagen gepflanzt werden, Sollfe dieser
Mindesfabstand im Einzelfall unterschriften werden, sind SchutzmaBrshmen fir die
Fernmeldeanlagen erforderiich.

{Jie in der zeichnarischen Barstellung enthattenen und lediglich nachrichtiich Ubernommenen
Sichtflachen an Uberdriichen Straflen sind von Anpflanzungen aller Art, Z3unen, Stapeln,
Ablagarlingen usw. freizuhalfen.



410 Die HausanschiuBkabel f ¢ die Stromversorgung konen nur dann im Rahmen des StraBan-
baues bis in die Baugrundstiicke verlegh werden, wenn den St3dtischen Werken - Uberland-
werken Coburg - von den Grundstickseigentimern dazy die Auftrage erteilt werden.

LA AU die wasserrechtlichen Anzeige- Bzw. Denehmiqungspflichten insbesendere beim Um-
gang mif wassergefahrdenden Sfoffen (Art. 37 BayWG) sowie das Einleiten wassergefahe—
dender Skoffe in die Sammelkanalisation wird hingewlesen.

437 Zum Anschluf des Planungsbereiches an Telekommunikationsnetz ist die Verlegung neuer
Leitungen erfardertich. Dies erfalgt In unter- und oberirdischer Bauwweise. Fir den rechtzeitigen
Ausbad des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, da Beginn und Ablauf der Crschlies-
sungsmafinabmen im Platungsbereich so {rih wie moglich schriftiich der Ueutschen Telekom
angezeigh werden.

£43  Alle mit der Durchfihrung des Projekfes befrauten Personen sind darauf hinzuweisen, daf
bei den Arbeifen aufiretande vor- und frihgeschichfliche sowle mittelaltertiche Funde nach dem
Bayer. Dankmalsthutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL 13719} unverziiglich der Archiologischen
AuBansteite fur Oherfranken, SchioB Seehof, 96117 Memmelsdor?, gemeldet werden missen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hal in der Sifzung vom 10101998 di=z Aufsfellung des
Behavungspianes heschivssen, Oer Aufstellungsbeschivl wurde am 18.10.1998
gem. § 2 Abs. % Satz 7 8auli ortsiblich bekaont gemacht.

Der Eatwirf des Bebavungsplanes in der Fassung vom g ?s Juis ﬁ%%ﬁ}
wurde miv der Begriindang gem, §3 Abs. Z BaulB in der Ze

vom 02921994 bis 17011997 dffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hzgrund hat mit BeschiuB des Gemeinderates

vam 20.02.1997 den Bebauungsplan gam. 810 Bauld in der
Fassung vom 20.02.1997 als Safzung beschicssan.

Kaltenbruan, den g §, ?QE}; ?Qg?

s

Siegel  Thomas, 1. Burgermeister

Das Denehmigungsverfahren gem. §11 Abs. 1 820GB wurde baim Landratsamt
Caburg durchgefihet.

Mit Schreiben vom %2‘ Aﬁgﬂ Egg? hat das Landratsamf Coburg
gem. §11 Abs. 3 BaulB erklart, daf keine Verletzung von Rechis-
vorschriftfen geltend gemacht werden.

Bie Durchfihrung des Gesehmiguagsverfahrens wurde am
orfsiblich gem. 317 BaulGl bekannt gegeben.

Der Behauungsplan ist damit in Kraft getreten

Auf die Rechtsfolgen des §L46& sowis der §87214 und 215
BauGB wurde hingewiesen.

Kattenheuns, den

Sieget  Thomas, 1. Burgermeister



